АДМИНИСТАРЦИЯ

городского поселения «Город Советская Гавань»

Советско-Гаванского района Хабаровского края

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

12.05.2017 № 579
Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории для проектирования и последующего строительства, осуществляемого акционерным обществом «Дальневосточная распределительная сетевая компания», объекта: «ПИР по строительству заходов от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ)»
В целях создания условий для устойчивого развития городского поселения «Город Советская Гавань», эффективного землепользования и застройки, планировки территории городского поселения, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, на основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории для проектирования и последующего строительства, осуществляемого акционерным обществом «Дальневосточная распределительная сетевая компания», объекта: «ПИР по строительству заходов от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ)» от 10.05.2017,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить прилагаемый проект планировки и проект межевания территории для проектирования и последующего строительства, осуществляемого акционерным обществом «Дальневосточная распределительная сетевая компания», объекта: «ПИР по строительству заходов от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ)».
2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на начальника отдела архитектуры и градостроительства – главного архитектора города Советская Гавань М.В. Бейзера.
3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).

И.о. Главы Администрации                                                                  Д.Э. Чайка

ПРИЛОЖЕНИЕ

к чертежу межевания территории

Схема № 1

Разбивочный план поворотных точек границ проекта межевания территории
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Таблица № 1

Каталог координат поворотных точек  границ проекта межевания территории

(Местная система координат Хабаровского края)
	Номер точки
	Координата Х
	Координата 
Y

	1
	2
	3

	1
	509818,41
	4343383,18

	2
	509827,72
	4343324,16

	3
	509827,72
	4343324,14

	4
	509831,36
	4343300,37

	5
	509831,37
	4343300,32

	6
	509886,99
	4342916,21

	7
	509827,16
	4342912,99

	8
	509758,68
	4343374,25


Схема № 2

Разбивочный план границ образуемых земельных  участков
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Таблица № 2

Каталог координат поворотных точек границ образуемого земельного участка 1
(Местная система координат Хабаровского края)
	Номер точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	2
	3

	1
	509875,90
	4342921,86

	2
	509872,56
	4342925,59

	3
	509865,11
	4342918,92

	4
	509868,44
	4342915,19

	Площадь ЗУ 1
	50
	кв.м

	5
	509866,63
	4342977,95

	6
	509865,90
	4342982,90

	7
	509856,01
	4342981,42

	8
	509856,74
	4342976,48

	Площадь ЗУ 2
	50
	кв.м

	9
	509850,40
	4343082,69

	10
	509849,67
	4343087,64

	11
	509839,78
	4343086,17

	12
	509840,51
	4343081,22

	Площадь ЗУ 3
	50
	кв.м

	13
	509828,97
	4343221,04

	14
	509828,23
	4343225,99

	15
	509818,34
	4343224,52

	16
	509819,08
	4343219,57

	Площадь ЗУ 4
	50
	кв.м

	17
	509810,14
	4343342,59

	18
	509809,40
	4343347,54

	19
	509799,51
	4343346,07

	20
	509800,25
	4343341,12

	Площадь ЗУ 5
	50
	кв.м


Таблица № 3
ПЕРЕЧЕНЬ

образуемых и изменяемых  земельных участков на кадастровом плане территории с указанием площади образуемых земельных участков, а также вида разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории

	Номер

образуемого и изменяемого земельного

участка
	Площадь, кв.м
	Вид разрешенного использования
	Номер кадастрового

квартала
	Кадастровый номер исходного земельного участка

	27:21:0110058:7 (изменяемый земельный участок)
	315007
	Общественное использование объектов капитального строительства, транспорт
	27:21:0110058
	27:21:0110058:7

	ЗУ 1
	50
	Объекты электроснабжения
	27:21:0110058
	27:21:0110058:7

	ЗУ 2
	50
	Объекты электроснабжения
	27:21:0110058
	27:21:0110058:7

	ЗУ 3
	50
	Объекты электроснабжения
	27:21:0110058
	27:21:0110058:7

	ЗУ 4
	50
	Объекты электроснабжения
	27:21:0110058
	27:21:0110058:7

	ЗУ 5
	50
	Объекты электроснабжения
	27:21:0110058
	27:21:0110058:7


________________________
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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

территории для проектирования и последующего строительства, осуществляемого акционерным обществом «Дальневосточная распределительная сетевая компания», объекта: "ПИР по строительству заходов от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ)"
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
ПОЛОЖЕНИЯ

о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

Том I
Новосибирск

2016 г.

01 Состав проекта 

Утверждаемая часть

1. Том I.  Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или  местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории 

2. Том I.  Чертёж планировки территории
Материалы по обоснованию

3. Том II. Пояснительная записка
4. Том II. Схемы

Электронная версия проекта

5.  Текстовая часть в формате docx.
6. Графическая часть в виде растровых изображений в формате jpeg.

Состав графической части проекта

	№

п/п    
	Наименование чертежей
	Марка чертежа
	Кол-во листов 

	
	Чертежи утверждаемой части проекта
	
	

	1
	Чертёж планировки территории,  М 1:1000
	ПП-1
	1

	
	Схемы материалов по обоснованию 
	
	

	2
	Схема использования территории в период подготовки проекта,

схема расположения элемента планировочной структуры, 

М 1:1000
	ПП-2
	1

	3
	Схема организации улично-дорожной сети

М 1:1000
	ПП-3
	1

	4
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия

М 1:1000
	ПП-4
	1

	5
	Схема инженерных сетей и сооружений, 

инженерной подготовки территории, М 1:5000
	ПП-5
	1
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Положение о размещении объектов федерального, регионального или местного значения

· Размещение объектов федерального значения

В схеме территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 19.03.2013 № 384-р, в границах проекта планировки  территории объектов федерального значения не предусмотрено. 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области энергетики, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 11.11.2013 № 2084-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области трубопроводного транспорта, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 13.08.2013 № 1416-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 26.02.2013 № 247-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 28.12.2012 № 2607-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.
Схемой территориального планирования Российской Федерации в области обороны страны и безопасности государства, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 10.12.2015 № 615сс, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.
· Размещение объектов регионального  значения

Схемой территориального планирования Хабаровского края объектов регионального значения в границах проекта планировки территории не предусмотрено
· Размещение объектов местного значения

Генеральным планом городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края границах проекта планировки территории предусмотрено размещение следующих объектов местного значения: магистральные улицы общегородского значения транспортно-пешеходные.
Основные направления градостроительного развития территории

Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотность и параметры застройки территории 

Проектируемая территория расположена в границах городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края (далее – город Советская Гавань).  

Площадь территории проектирования составляет 2,81 га.

Проектом планировки территории в соответствии с генеральным планом города Советская Гавань и правилами землепользования и застройки города Советская Гавань предусмотрено 4 зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

зона жилой застройки;

зона природного ландшафта;

зона инженерной инфраструктуры;

зона улично-дорожной сети;
Зона жилой застройки  - застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для следующих основных видов разрешенного использования:

индивидуальные жилые дома; 

объекты дошкольного образования;

объекты общеобразовательного назначения.
Зона природного ландшафта - зона естественного ландшафта представляет собой естественные природные территории не вовлеченные в градостроительную деятельность и допускает  следующие основные виды разрешенного использования: объекты инженерно-технического обеспечения.

Зона инженерной инфраструктуры - предназначена для следующих основных видов разрешенного использования:
объекты инженерной инфраструктуры
объекты электроснабжения;
Зона улично-дорожной сети - включает территории общего пользования, предназначенные для объектов улично-дорожной сети.
Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства приведён в таблице.

Таблица 1

Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование зоны
	Площадь, га
	%


	1
	2
	3
	4

	 
	Всего в границах проектирования
	2,8138
	100,00

	1
	зона жилой застройки
	0,2859
	10,16

	2
	зона природного ландшафта
	1,4925
	53,04

	3
	зона инженерной инфраструктуры
	0,1318
	4,68

	4
	зона улично-дорожной сети
	0,9036
	32,12


Проектом планировки территории предусматривается установление красных линий, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Проектом планировки территории не образованы элементы планировочной структуры (кварталы), т.к. красные линии не замыкаются в пределах проектируемой территории. Разбивочный план поворотных точек красных линий приведён на схеме 1.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости, согласно пункту 6 статьи 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации..

Каталог координат поворотных точек красных линий приведен в таблице 2.
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Схема 1      Разбивочный план поворотных точек  красных линий

Таблица 2

Каталог координат поворотных точек  красных линий

	№ точки
	Координата, Х
	Координата, Y

	1
	509787,58
	4343288,16

	2
	509773,70
	4343279,96

	3
	509820,09
	4342961,42

	4
	509835,31
	4342961,55

	5
	509774,60
	4343376,63

	6
	509784,18
	4343311,41

	7
	509770,27
	4343303,44


Характеристики развития систем социального обеспечения

Проектом планировки территории не предусматривается мероприятий по развитию системы социального обеспечения территории.

· Характеристики развития систем транспортного обеспечения территории
В границах проектируемой территории проходят две автомобильные дороги:

автомобильная дорога, являющаяся подъездом к кладбищу - протяженностью 469 м в границах проектирования;

автомобильная дорога "Подъезд к р.п. Лососина"  - протяженностью 64 м в границах проектирования;

Дальнейшее развитие дорожной сети связано с проведением мероприятий по реконструкции.

· Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения территории

В границах проектирование предусмотрено строительство, осуществляемого акционерным обществом «Дальневосточная распределительная сетевая компания», следующего объекта электроснабжения:  заходы от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ).

Протяженность воздушной линии напряжением 35 кВ в границах проекта планировки составит 428 м, кабельной линии 35 кВ - 56 м.

Основные технико-экономические показатели

Таблица 3
Основные технико-экономические показатели

	№ 

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Расчетный срок  


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория в границах проекта планировки территории
	га
	2,8138
	2,8138

	1.1
	зона жилой застройки
	га
	0,2859
	0,2859

	1.2
	зона природного ландшафта
	га
	2,5279
	1,4925

	1.3
	зона улично-дорожной сети
	га
	
	0,9036

	1.4
	зона инженерной инфраструктуры
	га
	0
	0,1318

	2
	Объекты транспортной инфраструктуры
	
	
	

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	0,53
	0,53

	3
	Объекты инженерной инфраструктуры
	
	
	

	3.1
	линии электропередач 35 кВ
	м
	0
	484

	3.1.1
	воздушные 
	м
	0
	428

	3.1.2
	кабельные
	м
	0
	56
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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

территории для проектирования и последующего строительства, осуществляемого акционерным обществом «Дальневосточная распределительная сетевая компания», объекта: "ПИР по строительству заходов от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ)"
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)

Том II
Новосибирск

2016 г

01 Состав проекта 

Утверждаемая часть

7. Том I.  Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или  местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории 

8. Том I.  Чертёж планировки территории
Материалы по обоснованию

9. Том II. Пояснительная записка
10. Том II. Схемы

Электронная версия проекта

11.  Текстовая часть в формате docx.
12. Графическая часть в виде растровых изображений в формате jpeg.

Состав графической части проекта  

	№

п/п    
	Наименование чертежей
	Марка чертежа
	Кол-во листов 

	
	Чертежи утверждаемой части проекта
	
	

	1
	Чертёж планировки территории,  М 1:1000
	ПП-1
	1

	
	Схемы материалов по обоснованию 
	
	

	2
	Схема использования территории в период подготовки проекта,

схема расположения элемента планировочной структуры, 

М 1:1000
	ПП-2
	1

	3
	Схема организации улично-дорожной сети

М 1:1000
	ПП-3
	1

	4
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия

М 1:1000
	ПП-4
	1

	5
	Схема инженерных сетей и сооружений, 

инженерной подготовки территории, М 1:5000
	ПП-5
	1
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Введение

Подготовка проекта планировки осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Объектом градостроительного планирования  является территория городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края,  на территории которого планируется проектирования и о строительство объекта: "ПИР по строительству заходов от ВЛ 35 кВ Кислородная - Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная - Окоча и Окоча - Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ)".
Проект выполнен в соответствии с нормативными документами:
· Гражданский кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Градостроительный кодекс РФ;

· Постановление Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*» Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений; 

Проектные решения выполнены с учётом положений ранее разработанной градостроительной документации:
- Генеральный план городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края;

- Правила землепользования и застройки городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края;
Проект планировки выполнен на основании следующих изысканий:

- инженерно-геологические изыскания, выполненные ООО "ПЦ Сибири" в ноябре 2016 г согласно техническому заданию к договору 3230/ХЭС  (шифр проекта 3230/ХЭС- ИИ.1)  

- геодезические изыскания, выполненные ООО "ПЦ Сибири" в ноябре 2016 г согласно Технического задания к договору 3230/ХЭС (шифр проекта 3230/ХЭС- ИИ.2).
 

Анализ сложившегося использования территории 

· Краткая характеристика климатических  условий

Советская Гавань -, административный центр Советско-Гаванского района Хабаровского края, расположен на берегу одноимённого залива. Город расположен на берегу залива Советская Гавань (Татарский пролив), в 640 км от Хабаровска, в 32 км от порта Ванино - одного из крупнейших российских портов на Тихом океане. Находится в гористой местности, в непосредственной близости располагается хребет Советский высотой до 560 м (г. Советская), отрог Сихотэ-Алиня.

Климат территории умеренный, муссонный, с малоснежной и очень холодной для такой низкой широты зимой, жарким и влажным летом. В течение года выпадает в среднем 792 мм осадков, средняя годовая температура воздуха колеблется в пределах от минус 1ºC до минус 0,1 ºC. На климат территории сильно влияет горный рельеф местности и близость моря, вследствие чего наблюдается уникальное смешение флор и фаун характерных для южной и северной тайги.

Зима - период от наступления устойчивых морозов и образования снежного покрова до наступления интенсивного таяния снега - является самым продолжительным сезоном и начинается в ноябре. Первые осенние заморозки наступают 25 октября. Средняя температура самого холодного месяца января -16,8ºC, минимальная - минус 34ºC. Средняя дата образования снежного покрова 20-23 ноября, дата полного таяния - 10-12 апреля. Зима характеризуется солнечной погодой с сильными морозами, достаточно часто сопровождаемыми ветрами, которые в это время преобладают юго-западного направления. Средняя месячная скорость составляет 3,2 -4,3 м/с. Снег обычно концентрируется в пониженных заветренных местах. На открытых и незащищенных от ветра местах снеговой покров всю зиму бывает ничтожным, а иногда совершенно отсутствует.

Весна – период от начала наступления интенсивного таяния снега и систематического повышения температуры воздуха в 13 часов выше 0°С до перехода средней суточной температуры воздуха через 10°С и прекращения заморозков. Весна приходит в начале апреля и отмечается заметным повышением дневных температур воздуха. Весна, как правило, бурная и короткая, последние заморозки отмечаются в средине мая. Полное оттаивание грунтов происходит только в середине лета. Вегетационный период составляет 70-100 дней.

С апреля по август в заливе наблюдаются туманы. Средняя температура воды от 1°С зимой до 16°С летом.

Лето начинается с июня. Наиболее теплый месяц - август со средней температурой плюс 16,5°С, при максимуме - плюс 34°С. Летом господствуют северо-восточные ветры, которые приносят большое количество осадков - 70-80 процентов годовой нормы. Средняя месячная скорость не более 2,2 м/с. Начало лета отмечается малым количеством осадков. В июле - начале августа наблюдаются дожди, обусловленные проникновением сюда влажных тропических масс воздуха.

Осень – период с момента перехода среднесуточной температуры воздуха через 10°С и начала заморозков до наступления устойчивых морозов и начинается в ноябре. В целом осень характеризуется как теплая и сухая, с постепенным похолоданием. Резкое похолодание наблюдается только в конце ноября. 
Инженерно-геологические условия
Проектируемая территория расположена в пределах северо-восточной части сводово-глыбового поднятия хребта Турана и частично охватывает область Верхне-Буреинской впадины. В геоморфологическом отношении территория представляет собой прибрежный участок, сильно расчлененный и изрезанный бухтами Татарского пролива. Сформирован данный участок в эпоху мезозойской складчатости.

Кроме того, территория относится к Восточно-Сихотэ-Алинскому вулканогенному поясу. В соответствии с картой «Общего сейсмического районирования» территории РФ (ОСР-97 А) в Советско-Гаванском районе Хабаровского края выделяются зоны 7 и 8 баллов. Проектирование и строительство на территориях с сейсмичностью 7 баллов и более должно осуществляться в соответствии с требованиями СНиП II-7-81*.

Гидрологические условия
Общий рисунок гидрографической сети данной территории определяется тектоническими и геоморфологическими особенностями территории.

Водные объекты городского поселения принадлежат бассейну Японского моря и представлены заливом Советская гавань, многочисленными средними и малыми водотоками, впадающими в залив. Речная сеть города представлена реками Большая Хадя, Большой Эгге с притоком Малый Эгге, и другие малые реки длиной 3-10 км (ручей Лагерный, Желтый и др.). Водный режим рек характеризуется паводками в летне-осенний период, выраженным весенним половодьем и устойчивой зимней меженью. Основной объем стока на реках приходится на летне-осенний период. В питании рек преобладают дождевые паводки.

Залив Советская Гавань является частью Татарского пролива, имеет ширину между входными мысами 2,2 км, длину до устья р. Большая Хадя 11,8 км соотношением длины к ширине около 5,4, то есть является закрытым. Длина береговой линии залива около 70 км. Береговая линия извилистая (коэффициент извилистости порядка 30) и образует ряд крупных (Юго-Западная, Северная, Западная) и мелких (Эгге, Окоча, Курикша, Ольгин, Маячная, Лососинка) бухт. Площадь акватории залива около 35 км2. Глубина залива возрастает от прибрежной части в сторону открытого моря от 1-2 м (место впадения рек Бол.Хадя и Май) до 20 м, достигая 30-40 м в створах входных мысов. Бухты залива являются затопленными морем приустьевыми участками долин рек. Профиль дна залива и бухт корытообразный, симметричный. Дно у берегов сложено глыбами диаметром глыб до 1-2 м с галькой и илистым наполнителем мощностью до 2 м, далее в глубину дно илистое. В залив впадает ряд постоянных и временных водотоков, опресняющих его, крупнейшие из которых – реки Большая Хадя, Уй (Чистоводная), Майя. Уровенный режим определяется приливами, сгонно-нагонными явлениями, сейшами. Приливы в районе залива в сизигию составляют 50 см, максимально возможная  величина - 80 см. Преобладающий тип волнения - ветровой со средней высотой волны 100-120 см, волны выше 170 см не наблюдались. Ледовый период в заливе Советская Гавань продолжается в среднем 184 дня. В течение всего ледового периода в заливе наблюдается неподвижный лед. После вскрытия припая плавучий лед быстро исчезает. По метеорологическим и гидрологическим условиям залив Советская Гавань является единственным портом-убежищем для судов практически при всех направлениях ветров, особенно в осеннее время, изобилующее штормовыми погодами.

Уровни редкой повторяемости в заливе не превышают 2,2 м. На реках возможен экстремальный подъем уровня воды с учетом подпора от залива до 2,5 м. По своим природным свойствам вода рек пригодна для питьевого водоснабжения (маломинерализованная, мягкая, гидрокарбонатно-магниево-кальциевая). В результате хозяйственной деятельности поверхностные воды загрязнены. В залив осуществляется сброс более 2 млн. м3 сточных вод от организованных источников и значительный объем от рассеянных источников. Реки загрязняются неочищенными дождевыми и талыми водами с неблагоустроенной территории города.

Грунтовые воды поселения приурочены к аллювиальным отложениям. Средняя глубина залегания уровня не превышает 1 м при годовой амплитуде колебания не более 1,5 м. В делювиально-элювиальных образованиях в весенне-осенний период формируется верховодка. Воды ее агрессивны по отношению к бетону.
· Положение в системе расселения, современное состояние территории 

Проектируемая территория расположена в восточной части города вне границ застроенной территории в районе кладбища вдоль автомобильной дороги, являющейся подъездом к кладбищу.  Территория частично расположена в границах санитарно-защитной зоны кладбища. 

Границы проектирования определены как коридор шириной 60 метров вдоль оси проектируемого линейного объекта.

В границах проектирования располагаются:

автомобильная дорога (подъезд к кладбищу);
индивидуальная жилая застройка;

нарушенные территории;

территории естественной природной растительности (ель, береза).

Баланс территории приведён в таблице.
Таблица 1.3.-1

Существующий баланс территории

	№ п/п
	Наименование территории
	Площадь, га
	%

	1
	Территория проектирования
	2,8138
	100,00

	2
	Территории жилой застройки
	0,2859
	10,16

	3
	Территории общего пользования
	5,5279
	89,84


· Зоны с особыми условиями использования территории

Территория проектирования расположена в границах охранной зоны ВЛ-35 кВ ПС "Кислородная" - ПС "Центральная" ТКФ.

Территория проектирования частично располагается в границах санитарно-защитной зоны кладбища. Нормативная граница санитарно-защитной зоны установлена 500 м в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»

· Объекты историко-культурного и археологического наследия

Объекты историко-культурного и археологического наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.
Основные направления комплексного развития территории  в документах территориального планирования федерального, регионального и местного уровня

В схеме территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 19.03.2013 № 384-р, в границах проекта планировки  территории объектов федерального значения не предусмотрено. 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области энергетики, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 11.11.2013 № 2084-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области трубопроводного транспорта, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 13.08.2013 № 1416-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 26.02.2013 № 247-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 28.12.2012 № 2607-р, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.
Схемой территориального планирования Российской Федерации в области обороны страны и безопасности государства, утвержденной распоряжением Правительства РФ от 10.12.2015 № 615сс, в границах проекта планировки территории размещение объектов федерального значения не предусмотрено.
Генеральным планом городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края границах проекта планировки территории предусмотрено размещение следующих объектов местного значения: магистральные улицы общегородского значения транспортно-пешеходные.
Предложения по планировке территории

· Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотность и параметры застройки территории

Проектируемая территория расположена в границах городского поселения "Город Советская Гавань" Советско - Гаванского муниципального района Хабаровского края (далее – город Советская Гавань).  

Площадь территории проектирования составляет 2,81 га.

Проектом планировки территории в соответствии с генеральным планом города Советская Гавань и правилами землепользования и застройки города Советская Гавань предусмотрено 4 зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

зона жилой застройки;

зона природного ландшафта;

зона инженерной инфраструктуры;

зона улично-дорожной сети;
Зона жилой застройки  - застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для следующих основных видов разрешенного использования:

индивидуальные жилые дома; 

объекты дошкольного образования;

объекты общеобразовательного назначения.
Зона природного ландшафта - зона естественного ландшафта представляет собой естественные природные территории не вовлеченные в градостроительную деятельность и допускает  следующие основные виды разрешенного использования: объекты инженерно-технического обеспечения.

Зона инженерной инфраструктуры - предназначена для следующих основных видов разрешенного использования:
объекты инженерной инфраструктуры
объекты электроснабжения;
Зона улично-дорожной сети - включает территории общего пользования, предназначенные для объектов улично-дорожной сети.
Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства приведён в таблице.

Таблица 3.1-1

Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование зоны
	Площадь, га
	%


	1
	2
	3
	4

	 
	Всего в границах проектирования
	2,8138
	100,00

	1
	зона жилой застройки
	0,2859
	10,16

	2
	зона природного ландшафта
	1,4925
	53,04

	3
	зона инженерной инфраструктуры
	0,1318
	4,68

	4
	зона улично-дорожной сети
	0,9036
	32,12


Проектом планировки территории предусматривается установление красных линий, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Проектом планировки территории не образованы элементы планировочной структуры (кварталы), т.к. красные линии не замыкаются в пределах проектируемой территории. Разбивочный план поворотных точек красных линий приведён на схеме 1.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости, согласно пункту 6 статьи 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации..

Каталог координат поворотных точек красных линий приведен в таблице 3.1-2.
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Схема 1      Разбивочный план поворотных точек  красных линий
Таблица 3.1-2

Каталог координат поворотных точек  красных линий

	№ точки
	Координата, Х
	Координата, Y

	1
	509787,58
	4343288,16

	2
	509773,70
	4343279,96

	3
	509820,09
	4342961,42

	4
	509835,31
	4342961,55

	5
	509774,60
	4343376,63

	6
	509784,18
	4343311,41

	7
	509770,27
	4343303,44


· Характеристики развития систем социального обслуживания территории
Проектом планировки территории развития систем социального обслуживания территории не предусмотрено.

· Характеристики развития системы транспортного обеспечения территории
В границах проектируемой территории проходят две автомобильные дороги:

автомобильная дорога, являющаяся подъездом к кладбищу - протяженностью 469 м в границах проектирования;

автомобильная дорога "Подъезд к р.п. Лососина"  - протяженностью 64 м в границах проектирования;
Дальнейшее развитие дорожной сети связано с проведением мероприятий по реконструкции.

· Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения территории

В границах проектирование предусмотрено строительство следующего объекта электроснабжения:  заходы от ВЛ 35 кВ Кислородная-Центральная с отпайкой на ПС Городскую, с образованием двух ЛЭП 35 кВ Кислородная-Окоча и Окоча-Центральная (по индивидуальному проекту для Совгаванской ТЭЦ).

Протяженность воздушной линии напряжением 35 кВ в границах проекта планировки составит 428 м, кабельной линии 35 кВ - 56 м.

· Предложения по установлению зон с особыми условиями использования территории

Проектом предлагается установить охранную зон проектируемой воздушной линии электроснабжения 35 кВ - 15 м в обе стороны от крайнего провода в соответствии с  Постановлением Правительства РФ  «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий  использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»  от 24.02.2009г.  № 160.
Предусмотрено сохранение  охранной зоны ВЛ-35 кВ ПС "Кислородная" - ПС "Центральная" ТКФ.
В границах проектирования так же отображена нормативная граница санитарно-защитной зоны кладбища  в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция» - 500 м.

Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

В данном разделе в соответствии со статьей 23 п.6 Градостроительного кодекса РФ приведен перечень и характеристика рисков возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера на территории Раздольненского  сельсовета.

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 3 октября 1998г. №1149 «О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне» и требованиями СНиП 2.01.51-90 проектируемая территория характеризуется следующими параметрами:

· Категория территории по ГО – некатегорирована по гражданской обороне;

· В соответствии со СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны», проектируемая территория располагается вне зон возможных разрушений, возможного опасного химического заражения и возможного опасного радиоактивного заражения (СНиП 2.01.51-90);

· В границах рассматриваемого участка потенциально опасные объекты не расположены; 
Риски возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера:
· аварии на объектах ЖКХ
· транспортные аварии на автомобильных дорогах
Риски возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера:
· возникновение природных пожаров

· возникновение природно-очаговых, зоонозных инфекций и    паразитарных заболеваний

Основные технико-экономические показатели

Таблица 5-1

Основные технико-экономические показатели

	№ 

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Расчетный срок  


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория в границах проекта планировки территории
	га
	2,8138
	2,8138

	1.1
	зона жилой застройки
	га
	0,2859
	0,2859

	1.2
	зона природного ландшафта
	га
	2,5279
	1,4925

	1.3
	зона улично-дорожной сети
	га
	
	0,9036

	1.4
	зона инженерной инфраструктуры
	га
	0
	0,1318

	2
	Объекты транспортной инфраструктуры
	
	
	

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	0,53
	0,53

	3
	Объекты инженерной инфраструктуры
	
	
	

	3.1
	линии электропередач 35 кВ
	м
	0
	484

	3.1.1
	воздушные 
	м
	0
	428

	3.1.2
	кабельные
	м
	0
	56
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