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Приложение № 7
к конкурсной документации
ДОГОВОР № ______

НА УПРАВЛЕНИЕ, СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА  ПО АДРЕСУ
___________________________________________________________________

(поселение, улица, номер дома, номер корпуса)

г. Советская Гавань                                                                                                                                                       "___" ____________ 20__ г.

_____________________________________________________________________________,

                                 (наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

ОГРН № ______________, ИНН ____________, именуем___ в дальнейшем "Управляющая организация", (в лице) __________________________________________________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)
действующего на основании __________________________, с одной стороны 

                                                   (устава, доверенности и т.п.)

и __________________________________________________________________________________,

   (фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица, наименование Муниципального образования, субъекта РФ, )

____________________________________________________________________________________,

(при необходимости указать всех сособственников помещения (й) на праве общей совместной или долевой собственности)
являющ____ собственником(ами) (далее – «Собственник») _________________________________

                                                                                                            (нежилого(ых) помещения(й), 
____________________________________________________________________________________

                        квартир(ы) №_______, комнат(ы) в коммунальной квартире № ____)

общей площадью ________ кв.м, жилой площадью ________ кв.м на ___ этаже ______-х этажного многоквартирного дома по адресу _________________________________________ _________________________________________________ (далее – «Многоквартирный дом»), 

                                (индекс, улица, номер дома, номер корпуса, номер квартиры)

на основании _______________________________________________________________________,

____________________________________________________________________________________

(свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство, договора приватизации жилого помщения, договор(ы) мены, договор(ы) дарения, другие документы, подтверждающие право собственности)

№_______ от «_____» _____________ _____ г, выданного_______________________________ ____________________________________________________________________________________,
        (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрирующего документы)

 или представитель Собственника в лице__________________ ____________________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на______________________ _____________________________________________________________________________________________________________,

(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа или акта органа местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п.4 и 5 ст.185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверенной нотариально)

1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом;

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определены в протоколе № ____ открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом от "____" ________ 20____г., проведенного Администрацией городского поселения «Город Советская Гавань» (приложение № 9).
2. ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении № 8 к настоящему Договору.


3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1 Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по Управлению Многоквартирным домом № ___ расположенном по адресу: г. Советская Гавань, а именно:


3.1.1. Выбор Обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет Потребителей.

3.1.2. Представление интересов Потребителей в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

3.1.3. Организация выполнения работ и оказания услуг по Содержанию и Текущему ремонту, а в случае принятия Собственниками соответствующего решения – организация выполнения работ по Капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с Обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту. 

3.1.4. Контроль и требование исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Потребителям жилищных, Коммунальных и прочих услуг.

3.1.5. Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам. 

3.1.6. Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Потребителей за Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, Коммунальные и прочие услуги.

3.1.7. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов. 

3.1.8. Установление фактов причинения вреда имуществу Потребителей. 

3.1.9.Подготовка предложений Собственникам по установлению размера платы по содержанию и ремонту общего имущества, по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения Капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника. 

3.1.10. Проверка технического состояния Общего имущества.  

3.1.11.Подготовка предложений и экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Текущего и Капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общего имущества. 

3.1.12.Расчет  размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника. 

3.1.13.Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на Многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ. 

3.1.1.4.Хранение копий правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении. 

3.1.15. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Потребителей на действия (бездействие) обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций. 

3.1.16. Выдача Потребителям справок и иных документов в пределах своих полномочий. 

3.1.17. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации.

3.1.18. Реализация мероприятий по ресурсосбережению. 

3.1.19. Распоряжение Общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), по решению общего собрания Собственников с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками. 

3.1.20. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартирным домом. 

3.1.21. Выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников. 

3.1.22. Оказание прочих услуг Потребителям.

3.2. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется Управляющей компанией в соответствии с перечнями работ и услуг по управлению многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту, примерным перечнем работ, производимых при капитальном ремонте, установленными Постановлением главы муниципального образования город, согласно Приложению № 2 к настоящему договору, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

По соглашению сторон за дополнительную плату, Управляющей организацией могут быть оказаны дополнительные, заранее не предусмотренные настоящим договором услуги и работы по содержанию и ремонту имущества, принадлежащего Собственнику (жилого помещения). 

3..3. Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется статьей 36 главы 6 Жилищного кодекса РФ, техническим паспортом на жилой дом и Приложением № 1 к настоящему договору.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Управляющая организация обязана: 

4.1.1. Принять полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 3.1. настоящего Договора;

             - организовать работы по содержанию и текущему ремонту в объеме собранных  средств;

             - организовать аварийно-диспетчерское обслуживание;

             - предоставлять коммунальные услуги. 

4.1.2  Исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 3.1.1.-3.1.17. настоящего Договора. 

4.1.3. Предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях собственников Помещений в Многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством РФ собственниками таких Помещений.

4.1.4. Проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Потребителей за Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, Коммунальные и прочие услуги самостоятельно либо  с привлечением третьих лиц.
4.1.5.  Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору.

В качестве способа обеспечения выступает (далее ненужное зачеркнуть):

  - страхование гражданской ответственности Управляющей организации;

  - безотзывная банковская гарантия;

  - залог депозита.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений эта гарантия направляется на устранение указанных обстоятельств. При использовании всего или части обеспечения оно подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации 

4.2. Управляющая организация вправе:

4.2.1. Выполнять работы и услуги по Содержанию и Текущему, Капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц. 

4.2..2.  Принимать участие в общих собраниях Собственников. 

4.2.3.  Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке Помещений, Общего имущества, а также об использовании их не по назначению. 

4.2.4.  Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 3.1. настоящего Договора. 

4.2.5. Принимать меры по взысканию задолженности Потребителей по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, Коммунальные и прочие услуги. 

4.2.6. Представлять интересы Потребителей по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными и прочими услугами. 

4.2.7. По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками. 

4.2.8. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, Коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на оплату дополнительных работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, оплату работ по Капитальному ремонту.

 4.3.  Собственник обязуется:

4.3.1.Передать Управляющей организации полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 3.1. настоящего Договора. 

 4.3.2. Вносить Плату за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

4.3.3. Использовать Помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии. 

4.3.4. Бережно относиться к Общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям. 

4.3.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу. 

4.3.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила пользования содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод. 

4.3.7.Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. 

4.3.8.В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в Помещении. 

4.3.9.Проводить какие-либо ремонтные работы в Помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на Помещение с обязательным уведомлением Управляющей организации. 

4.3.10. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. 

4.3.11.Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу. 

4.3.12.Предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ. 

4.3.13.Допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля. 

4.3.14.С момента получения сообщения (уведомления) от Управляющей организации по телефону  или иным способом (по факсу, почте и т.д.) явиться в указанное число и время в Управляющую организацию. 

4.3.15. Не передавать предусмотренные п.3.1. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора. 

4.3.16.Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора. 

4.3.17. В течение 3 (Трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Помещение представить в  Управляющую компанию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки. 

4.3.18.Уведомлять Управляющую организацию не более чем в десятидневный срок об отчуждении жилого помещения. 
4.3.19.При отчуждении Помещения третьим лицам, обеспечить заключение с ними договора на управление, содержание и ремонт на условиях настоящего Договора с Управляющей организацией в течение 3 (Трех) дней с момента передачи права собственности на Помещение.

4.4. Собственник вправе: 

4.4.1.   Владеть, пользоваться и распоряжаться Помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри Помещения. 

4.4.2.   Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.3.1. настоящего Договора. 

4.4.3.  Хранить экземпляр настоящего договора.

4.5. Собственник не вправе:

4.5.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  Общему имуществу, а также иного Общего имущества. 

4.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру. 

4.5.3.Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления). 

4.5.4.Нарушать имеющиеся схемы учета поставки Коммунальных услуг. 

4.5.5.Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов. 

4.5.6.Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме. 

4.5.7.Отчуждать свою долю в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Помещение.

5. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ


5.1.Цена договора определяется как сумма платы за помещения, коммунальные услуги, содержание и ремонт многоквартирного дома.

Плата за помещения и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения,  включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, за техническое обслуживание лифтов, вывоз твердых бытовых отходов.

2) плату за коммунальные услуги. 

5.2. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии с тарифами на оплату жилья, установленными органами местного самоуправления в города Советская Гавань. 
5.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с тарифами установленными уполномоченными органами. 

5.4. Плата за услуги по управлению Управляющей организации составляет 14% от установленной Собственникам оплаты за содержание и ремонт общего имущества. 

5.5. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, коммунальные услуги вносится собственником ежемесячно до двадцать пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в  квитанции. 

5.6. При изменении тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация производит Собственникам соответствующий перерасчет со дня их изменения. 

5.7. Неиспользование собственниками, и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. 

Управляющая организация выборочно проводит проверку данных  по фактическому проживанию потребителей в жилых помещениях.

Управляющая организация проводит начисление за жилищные и коммунальные услуги с учетом предоставленных уполномоченным представителем сведений о фактическом проживании  потребителей в жилом помещении. 

5.8. При оказании услуг и выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества и (или)  предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за данные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

5.9. Собранные денежные средства учитываются Управляющей организацией на едином счете, имеют целевое назначение и образуют следующие фонды:

- фонд содержания, направляемого на обслуживание дома и текущего ремонта,

- фонд капитального ремонта,

- фонд оплаты коммунальных услуг. 

5.10. Неиспользованные средства из фонда содержания в случае невыполнения или некачественного выполнения работ подрядной организацией "Управляющая организация" передает в фонд капитального ремонта.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

6.3. Управляющая организация несет ответственность по своим обязательствам с момента заключения договора.

6.4. Не являются виновными действия Управляющей организации в случае исполнения решения общего собрания "Собственников". Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для "Собственников" из-за недостатка средств в фонде содержания или фонде ремонта.

6.5. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

6.6. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

6.7. Собственники несут ответственность за убытки, причиненные Управляющей организации в случае проживания в жилых помещениях лиц, незарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.

6.8. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения сторонами обязательств по настоящему договору, другая сторона вправе требовать досрочного расторжения настоящего договора с возмещением ущерба, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Данное право наступает у сторон через год с момента заключения договора и с предварительным уведомлением сторон в письменной форме за 1 месяц до предстоящего расторжения.  
7. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ  ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО  ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ

7.1. Контроль за выполнением Управляющей организации ее обязательств по настоящему Договору осуществляется собственниками помещения и (или) доверенными лицами, выбранными на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с их полномочиями путем:


- получения от Управляющей организации информации  о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;



- проверки  объемов,  качества  и  периодичности  оказания  услуг и выполнения   работ  (в том  числе путем проверки журналов выполнения работ и услуг, а также проведения  соответствующей экспертизы);



- составления  актов  о нарушении условий Договора;



- инициирования  созыва внеочередного общего собрания собственников для  принятия  решений по фактам выявленных нарушений;



- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и  сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно законодательству.

7.2. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения   работ  и  услуг  по  договору  являются  для  Управляющей организации  обязательными.  По результатам комиссионного обследования составляется  соответствующий  акт,  экземпляр  которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

7.3. Контроль за поставкой коммунальных ресурсов надлежащего качества производится Управляющей организацией в соответствии с договорами с ресурсоснабжающими организациями.

8. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Изменение и расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном Жилищным Кодексом Российской Федерации.
8.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

8.3. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового любому собственнику или нотариусу на хранение.

8.4. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

9. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

9.1. Решение об организации общего собрания собственников помещений многоквартирного дома может  приниматься Управляющей организацией.

9.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений.

9.3. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.

Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений.

Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.

9.4. "Собственники" взаимодействуют с "Управляющей организацией" по вопросам настоящего договора через уполномоченных представителей, определенных решением общего собрания.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1.Настоящий договор вступает в силу с «_________»_______________ 20__ г.

10.2.Настоящий договор заключается на 3 года.

10.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

11.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.

11.3. Условия данного договора является обязательным для всех Собственников многоквартирного дома.

11.4. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя "Собственников", второй - у "Управляющей организации". "Управляющая организация" имеет право выдать копию договора обратившемуся собственнику. Повторная выдача копии собственнику производится за счет собственника. 

11.5. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

           - Приложение N 1 - Состав характеристика и состояние общего имущества многоквартирного дома 

           - Приложение № 2 – Перечень работ услуг по управлению многоквартирным домом.


- Приложение N 3 - Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества жилого дома.

- Приложение №4 – Перечень коммунальных услуг, предоставляющих управляющей организацией

- Приложение N 5 - Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества жилых домов.

- Приложение N 6 – Примерный перечень работ, производимых при капитальном ремонте.

           - Приложение № 7 – Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома. 

- Приложение № 8  Термины.

- Приложение № 9  Протокол открытого конкурса по отбору управляющей организации.

11.6. Взаимоотношения "Сторон", не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
	Собственник(и) (представитель собственника):
	
	Управляющая организация:

	_____________________________________

(наименование Собственника, при необходимости)
	
	_____________________________________

(должность)

	__________________ (________________)

               (подпись)               (фамилия, инициалы)
	
	__________________ (________________)

               (подпись)               (фамилия, инициалы)

	печать Собственника (для организаций)
	
	печать Управляющей организации

	Паспортные данные (для Собственников граждан):
	
	Банковские реквизиты:

	паспорт серии_______ №______________ выдан: (когда) _______________________, (кем) _______________________________ (код подразделения) __________
	
	БИК ____________________

ИНН ___________________

корреспондентский счет _______________

в ___________________________________


Приложение № 1
К приложению № 7
Состав характеристика и состояние общего имущества многоквартирного дома 

1. Адрес многоквартирного дома___________________________________________;
2. Серия, тип постройки ___________________________________________________;

3. Год постройки__________________________________________________________;

4. Этажность ____________________________________________________________;

5. Количество квартир ____________________________________________________;

6. Общая площадь многоквартирного дома ___________________________ [image: image1.wmf]2

м

;

7. Общая площадь жилых помещений _____________________ [image: image2.wmf]2

м

;

8. Общая площадь нежилых помещений ___________________________________ [image: image3.wmf]2

м

;

9. Степень износа по данным государственного технического учета_______________ %;

10. Год последнего комплексного капитального ремонта _________________________;

11. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома____ [image: image4.wmf]2

м

;

12. Кадастровый номер земельного участка____________________________________.

	#G0Наименование элемента общего имущества  
	Параметры  
	Характеристика 

	I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования 

	Помещения общего пользования 
	Количество ____________ шт. 
	Количество помещений, требующих текущего ремонта _______шт.

 

	Межквартирные лестничные площадки 
	Количество_____________ шт. 
	Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта ______________ шт.

	Лестницы 
	Количество лестничных маршей  _____________________шт. 
	Количество лестниц, требующих ремонта                ______________________шт. 

	Лифтовые и иные шахты 
	Количество:

- лифтовых шахт__________шт.
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта ______шт. 

	Коридоры 
	Количество _________ шт. 
	Количество коридоров, требующих ремонта ______ шт. 

	Технические этажи 
	Площадь  _________[image: image5.wmf]2

м

 

Материал пола 
	Санитарное состояние_____ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

	Технические подвалы 
	Площадь _________[image: image6.wmf]2

м

 

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.          
	Санитарное состояние (указать удовлетворительное или неудовлетворительное). Требования пожарной безопасности_____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются, дать краткую характеристику нарушений). Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

 Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1. ____________________;

2. ____________________;

3. _____________________;

4._____________________.

	Кровля
	Вид кровли _____________ (указать плоская, односкатная, двускатная, иное)

 Материал кровли ____________ Площадь кровли  __________[image: image7.wmf]2

м

 
	Характеристика состояния ___________________  (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать)

 - площадь крыши, требующей капитального ремонта ___[image: image8.wmf]2

м

; - площадь крыши, требующей текущего ремонта  _______[image: image9.wmf]2

м

 

	Двери 
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования

__________________шт. из них: 

- деревянных ______________  шт.; - металлических  ___________  шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, требующих ремонта _____________ шт., из них 

 - деревянных __________  шт.; - металлических   _______  шт.

	Окна 
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования

______________шт., 
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, требующих ремонта_____шт.

	Лифты и лифтовое оборудование  
	Количество _________________  шт. В том числе:

грузовых ___________________  шт. [image: image10.wmf]2

м

 
	Количество лифтов, требующих: - замены  _______________шт. - капитального ремонта___шт. - текущего ремонта  ______шт.

	Мусоропровод 
	Количество _____________  шт. Количество загрузочных устройств __________   шт.
	Состояние ствола _________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта ____ шт.

	Водосточные желоба/водосточные трубы  
	Количество желобов___________шт. Количество водосточных труб ___ шт. _____________________ м  
	Количество водосточных желобов, требующих:

- замены___________  шт.

- ремонта __________  шт. Количество водосточных труб, требующих:

- замены ______________  шт. 

- ремонта _____________  шт.  

	Светильники  в местах общего пользования
	Количество _________________  шт.  
	Количество светильников, требующих замены ______шт. Количество светильников, требующих ремонта _____  шт.  

	Сети теплоснаб - жения  
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении: 

1. ___  мм _________________  м 

2. ___  мм __________________ м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___  мм ______________  м 

2. ___  мм ______________ м 

Протяженность труб, требующих ремонта_____м (указать вид работ: восстановление теплоизоляции, окраска, иное)  

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения  
	Количество: 

- задвижек __________________  шт. - вентилей __________________  шт. - кранов  ___________________  шт.  
	Требует замены или ремонта: -  задвижек ____________  шт. - вентилей _____________  шт. - кранов  ______________  шт.  

	Бойлерные, (теплообменники)  
	Количество ________________  шт.  
	Состояние  _______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Элеваторные узлы  
	Количество _________________ шт.  
	Состояние ______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Радиаторы  в местах общего пользования
	Количество_______________шт. 


	требуют замены ______________________шт. 



	Насосы  подкачки воды
	количество _____________  шт.

Марка насоса: ________________ 
	Состояние _________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)  

	Трубопроводы холодной воды  
	Диаметр, материал и протяженность: 1. ____  мм _________________ м  ,           2. ____  мм _________________ м

3. ____  мм _________________ м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____  мм _______________  м 2. ____  мм _______________  м

3. ____  мм ________________ м

Протяженность труб, требующих окраски __________ м  

	Трубопроводы горячей воды  
	Диаметр, материал и протяженность: 1. ____  мм __________________  м 2. ____  мм __________________  м 3. ____  мм __________________  м  
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. ____  мм ________________  м 2. ____  мм ________________  м 3. ____  мм ________________  м  Протяженность труб, требующих окраски _______ м  

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения  
	Количество: 

 - задвижек _________________  шт.; - вентилей __________________  шт. - кранов    __________________  шт.  
	- задвижек _______________  шт.; - вентилей  _______________  шт. - кранов     _______________  шт.  

	Коллективные приборы учета  
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:______________ 
	Указать дату следующей поверки для каждого прибора учета:______________________ 

	Трубопроводы канализации  
	Диаметр, материал и протяженность: 1.___  мм ____________________  м 2. ___ мм_____________________ м 3.____ мм ____________________  м 
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___  мм _____________  м 

2. ___ мм ______________м 

3.  ___мм ______________  м  

	Иное оборудование 
	Указать наименование 
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	II. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного  дома* 

	Общая площадь 
	Земельного участка  ___________  га, в том числе: 

- застройка ___________________  га - асфальт  ____________________  га - грунт      _____________________  га - газон     _____________________  га 
	Указать состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения 
	Деревья ___________________  шт. кустарники   ________________  шт.
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты) 

	Элементы благоустройства  
	Малые архитектурные формы ______________ (есть/нет), если есть, перечислить ___________________ ; Ограждения ___________________ м Скамейки    __________________  шт. Столы          __________________  шт.
	 Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты  

	Ливневая сеть 
	Люки  __________________  шт. Приемные колодцы _______  шт. Ливневая канализация: 

Тип _______________________

 Материал _________________

Протяженность _____________  м 
	Указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения 
	1. _________________

2. _________________

3. _________________  
	указать состояние ___________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


· Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством.

Приложение № 2
К приложению № 7
Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом

	Перечень (услуг) работ

	  1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому 

	  2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за  качеством выполненных работ  

	  3. Заключение договоров с поставщиками коммунальных услуг

	  4. Начисление и сбор платы за жилищно- коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг

	  5. Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг 

	  6. Представление устных разъяснений  гражданам (нанимателям, Собственникам жилых помещений и членам их семей) о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома

	  7. Осуществление регистрационного учета граждан.

	  8. Информирование граждан- Собственников жилых помещений об изменении тарифов на коммунальные услуги 

	  9. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в соответствии с п.1.7 настоящего договора 


Приложение № 3
К Приложению № 7
ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома

	1.1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, относящихся к общему имуществу дома (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров на первом этаже, в подвалах, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, набивка сальников, установка ограничителей - дроссельных шайб).

	1.2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах до 2-хметров, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

	1.3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, относящихся к общему имуществу дома (смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

	1.4. Прочистка канализационного лежака.

	1.5. Проверка заземления ванн.

	1.6. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.


2. Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний период

	2.1. Консервация системы центрального отопления.

	

	2.2. Ремонт просевших отмосток.


3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

	3.1. Утепление оконных и балконных проемов мест общего пользования

	3.2. Замена разбитых стекол окон и балконных дверей мест общего пользования.

	3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

	3.4. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

	3.5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.

	3.6.Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

	3.7. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.

	3.8. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

	3.9. Поставка доводчиков на входных дверях.

	3.10. Ремонт и укрепление входных дверей.


4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

	4.1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

	4.2.Смена прокладок в водопроводных кранах в местах общего пользования.

	4.3. Уплотнение сгонов.

	4.4. Прочистка внутренней канализации (подвалы, 1-е этажи).

	4.5. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

	4.6. Укрепление трубопроводов.

	4.7. Проверка канализационных вытяжек.

	4.8. Мелкий ремонт изоляции.

	4.9. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.

	4.10. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей в местах общего пользования.


5. Прочие работы

	5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

	5.2. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

	5.3. Очистка и промывка водопроводных кранов.

	5.4. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

	5.5. Удаление с крыш снега и наледей.

	5.6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

	5.7. Уборка и очистка придомовой территории.

	5.8. Уборка подсобных и вспомогательных помещений (подвалы).

	5.9. Удаление мусора из здания и его вывозка (подвалы, мусоропроводы).

	5.10. Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов.

	5.11. Уборка и вывоз твердых и жидких бытовых отходов.        



	5.12. Механизированная уборка снега.




--------------------------------

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.

Приложение № 4
К Приложению № 7
ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

	1. Отопление                                                                                             ____________________

2. Горячее водоснабжение                                                                         ____________________

3. Холодное водоснабжение                                                                       ____________________

4. Водоотведение                                                                                       ____________________

5. Электроснабжение                                                                                 ____________________

6. Газоснабжение                                                                                       ____________________ 




Приложение № 5
К приложению № 7
ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

	1. Фундамент

	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, отмостки и входов в подвалы.

	2. Стены и фасад

	Заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

	3. Перекрытия

	Частичная смена отдельных элементов; укрепление и окраска.

	4. Крыши

	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления.

	5. Оконные и дверные заполнения

	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений в местах общего пользования.

	6. Межквартирные перегородки

	Усиление, смена, заделка отдельных участков.

	7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

	Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

	8. Полы

	Замена, восстановление отдельных участков в местах общего пользования.

	9. Печи и очаги

	Работы по устранению неисправностей.

	10. Внутренняя отделка

	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях, крылец на входах в подъезды.

	11. Центральное отопление

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления.

	12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения.

	13. Электроснабжение и электротехнические устройства

	Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

	14. Мусоропроводы

	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.


Приложение №6
к Приложению № 7
ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ПРОИЗВОДИМЫХ ПРИ КАПИТАЛЬНОМ РЕМОНТЕ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	1. Обследование жилого здания (включая сплошное обследование) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

	2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилого здания (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

	3. Модернизация жилого здания при его капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); замена теплопроводов и тепловых пунктов; оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м, устройством газоходов, водоподкачек, бойлерных; полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д. и запретом на установку стальных труб); установка бытовых электроплит взамен газовых плит; устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовой территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыши, фасада, стыков полносборных зданий до 100%.

	4. Утепление жилого здания (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров).

	5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

	6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей).

	7. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

	10. Ремонт встроенных помещений в здании.


Приложение № 7
к Приложению № 7
АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования 

между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома. 

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между "Управляющей организацией", с одной стороны, и собственниками помещений, именуемыми в дальнейшем  "Заказчик"  и составлен о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Заказчиком обозначена пунктирной линией на схеме.

2. Ответственность за состояние присоединения, в том числе за отключающее устройство, несет Управляющая организация

3. Заказчик несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение.
4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Заказчика (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика.

5. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Заказчиком за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

6. В случае ограничения Заказчиком доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика

7. При привлечении Заказчиком сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Заказчика и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Заказчиков,  имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Заказчик. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика*.

* В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно после выставления Управляющей организацией  соответствующего счета.
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                                  Приложение № 8
к                                           Приложению № 7
ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного Помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного Помещения в Многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами или внутри Помещений и обслуживающее более одного Помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме приведен в Приложении №1 к настоящему Договору.

Многоквартирный дом – расположенный по адресу: ________________, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

Потребитель – Собственник и/или наниматель Помещения, у которого имеются отвечающие установленным техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям Ресурсоснабжающей организации, и другое необходимое оборудование.

Коммунальные услуги – предоставляемые Потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.

Содержание – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями Собственника и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. Перечень работ и услуг по Содержанию установлен в Приложении №2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Текущий ремонт – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ перечнем связанных с таким ремонтом работ. Перечень работ по Текущему ремонту установлен в Приложении №2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №2 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Капитальный ремонт – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по Капитальному ремонту, а также размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника  – платеж, взимаемый с Собственника за исполнение обязательств, предусмотренных п. 3.1.1.- 3.1.21. настоящего Договора, по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества. В случае принятия Собственниками решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника включает плату за Капитальный ремонт.

Плата за жилое помещение – включает в себя Плату за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника.

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. 

Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение Содержания, Текущего и Капитального ремонта и организацию обеспечения Потребителей Коммунальными и прочими услугами в интересах Собственников Помещений как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг.

Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие Коммунальные услуги Потребителям.

Обслуживающие организации – организации, предоставляющие жилищные услуги Потребителям

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко всему Договору.
Начальник отдела городского хозяйства                                             Е.К. Брежнева
Отопление-  


- до первого отключающего устройства (от стояков                                                     до отопительных приборов)





ГВСодо первого запорно-регулировочного крана                           (вкл.) на стояке в помещении





ХВСодо первого запорно-регулировочного крана              (вкл.) на стояке в помещении





КНСодо первого раструба в помещении





Эл.сеть до индивидуальных, общих(квартирных) приборов учета�
�
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