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	Приложение № 5

	
	к аукционной документации

ПРОЕКТ


ДОГОВОР АРЕНДЫ

муниципального имущества г. Советская Гавань № __

Лот № 1
	г. Советская Гавань
	«__» _________ 2019 г.


Администрация городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края, в лице Главы Администрации Боровского Павла Юрьевича, действующего на основании Устава городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края и Положения о порядке владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования городское поселение «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского района Хабаровского края, утвержденного решением Совета депутатов городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края от 30.04.2008 № 15, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ____________________________, в лице _____________________________________________, действующего на основании ______________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель по настоящему договору предоставляет Арендатору во временное владение и пользование недвижимое имущество, находящееся по адресу: г. Советская Гавань, ул. Кедровая, д. 4А, для целевого использования в качестве гаража, именуемое в дальнейшем «Объект» в следующем составе:
	НЕДВИЖИМЫЙ ОБЪЕКТ (ЗДАНИЕ)

	Адрес объекта
	Описание объекта
	Площадь объекта (кв.м.)
	Основания права собственности

	Хабаровский край, г. Советская Гавань, ул. Кедровая, д. 4 А
	Нежилое здание, гараж, инв. № 4409, кадастровый номер 27:21:0108024:95.
	1016

	Закон Хабаровского края от 26.07.2006 № 56 «О разграничении имущества, находящегося в муниципальной собственности, между городским поселением «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края и Советско-Гаванским муниципальным районом Хабаровского края».


1.2. Срок действия условий настоящего договора 49 лет. 

1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора сдаваемый Объект свободен от прав третьих лиц.

1.4. Арендодатель не отвечает за недостатки Объекта, которые должны быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.
2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. За пользование объектом недвижимости Арендатор оплачивает арендную плату, в размере _________ руб. ___коп.

2.2. Размер арендной платы определен на основании Протокола о результатах аукциона по продаже права заключения договоров купли-продажи, аренды в отношении муниципального имущества городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края от_________ № ______ и составляет _______ руб. ___ коп. в месяц.
2.3. Оплата аренды производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца. Сумму НДС Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.
2.4. Арендная плата по настоящему договору без учета НДС подлежит перечислению Арендатором в бюджет города на счет, указанный в п. 9 настоящего договора. В платежном поручении Арендатор обязан указать сумму, номер и дату заключения договора аренды и период, за который вносится арендная плата. Копия платежного поручения в обязательном порядке направляется Арендодателю не позднее трех дней после перечисления соответствующих сумм.

2.5. Оплата за коммунальные, эксплуатационные и необходимые административно–хозяйственные услуги не включается в установленную п. 2.2 договора сумму арендной платы и осуществляется в соответствии с п. 3.2.7 договора.

2.6. Размер арендной платы (п. 2.2 договора) может быть увеличен Арендодателем в случае изменения коэффициента инфляции в соответствии с законом о бюджете РФ, а также в других случаях, предусмотренных правовыми нормативными актами, влияющих на величину арендной платы. Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами. 

Арендодатель заблаговременно письменно уведомляет Арендатора о новом размере арендной платы и о дате, с которой применяется новый расчет. Перерасчет арендной платы осуществляется с первого числа месяца, в котором возникли основания для перерасчета, и является обязательным для оплаты Арендатором. 
В случае если уведомление об изменении арендной платы получено Арендатором после 10 числа месяца, в котором возникли основания для перерасчета, разница в арендной плате оплачивается до 10 числа следующего месяца. Иначе, разница в арендной плате оплачивается до 10 числа месяца, в котором возникли основания для перерасчета.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Права и обязанности Арендодателя: 

3.1.1. В пятидневный срок с момента заключения настоящего договора Арендодатель обязуется передать Объект Арендатору по передаточному акту, в котором должно быть указано техническое состояние Объекта. Объект считается переданным в пользование Арендатору с момента подписания представителями Сторон передаточного акта.

3.1.2. Арендодатель обязан передать Объект Арендатору со всеми его принадлежностями и относящимися к нему документами.

3.1.3. Арендодатель обязан не вмешиваться в осуществление хозяйственной деятельности Арендатора.
3.1.4. Арендодатель обязан предпринять все меры для устранения препятствий в государственной регистрации настоящего договора.
3.1.5. Арендодатель вправе контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора, в порядке, установленном разделом 7 договора.

3.1.6. Арендодатель вправе своевременно получать информацию о планируемых ремонтных работах с приложением сметных расчетов, участвовать в комиссиях по сдаче-приемке завершенных ремонтных работ, получать отчеты о затратах на ремонт и иное содержание Объекта.

3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. За свой счет обеспечивать нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети в пределах Объекта, обеспечить их сохранность. Поддерживать Объект в надлежащем санитарном состоянии. Производить за свой счет текущий (не менее 1 раза в год) и капитальный (вызванный неотложной необходимостью) ремонт. Ремонт должен быть выполнен в разумные сроки, но не более двух месяцев для текущего ремонта и не более шести месяцев для капитального ремонта.

3.2.2. В срок, не превышающий шести месяцев с момента получения Объекта, обеспечить установку счетчиков коммунальных ресурсов и ремонт Объекта, включая устройство отопления.

3.2.3. Арендатор обязан производить благоустройство территории, прилегающей к Объекту, в соответствии с Правилами благоустройства на территории г. Советская Гавань и требованиями Арендодателя, предъявленными в результате проверок в соответствии с разделом 7 договора.

3.2.4. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта. В случае нанесения ущерба Объекту в результате пожара, затопления, противоправных действий третьих лиц и иным причинам немедленно письменно сообщить Арендодателю и компетентным органам о наступлении данного события.
3.2.5. Не производить прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировки, переоборудования и реконструкции Объекта без предварительного письменного согласия Арендодателя. 
В случае проведения капитального ремонта, реконструкции, перепланировки, переоборудования Объекта до начала работ оформить разрешение, а после окончания работ оформить ввод в эксплуатацию по правилам, установленным действующим законодательством.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных переоборудования, реконструкции, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект приведен в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. 

3.2.6. Соблюдать порядок распространения наружной рекламы.

3.2.7. Обеспечить заключение договоров с поставщиками коммунальных, эксплуатационных и прочих целевых услуг. В месячный срок с момента заключения договора аренды заключить договор на вывоз мусора.
3.2.8. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

3.2.9.  Ежеквартально, не позднее 25 числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, производить с Арендодателем сверку произведенных арендных платежей и результат сверки оформлять соответствующим актом.

3.2.10.  Не сдавать Объект в субаренду, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять Объект в безвозмездное пользование, а также не сдавать арендные права в залог и не вносить в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ (или паевого взноса в производственный кооператив) и по договорам простого товарищества (договорам о совместной деятельности) без письменного согласия Арендодателя.

3.2.11.  Письменно сообщить Арендодателю не менее чем за 30 дней о предстоящем освобождении Объекта как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении. Возвратить Объект Арендодателю в надлежащем техническом и санитарном состоянии в порядке, установленном п. 3.1.1 настоящего договора. 

3.2.12. Арендатор принимает на себя обязательства в месячный срок со дня подписания Договора направить документы для регистрации договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю, а также принять все меры для его регистрации. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

4. НЕУСТОЙКА
4.1. За нарушения условий договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. За нарушение срока внесения арендной платы по договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,3% от суммы подлежащего внесению платежа за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 2.4 договора. 

4.3. За неисполнение какого-либо обязательства, предусмотренного настоящим договором, за исключением тех, за неисполнение которых предусмотрена особая ответственность в соответствии с настоящим договором, Арендатор уплачивает пеню в размере 0,1% от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки исполнения. 
4.4. В случае сдачи Объекта в субаренду без получения соответствующего согласия Арендатор уплачивает штраф в размере 20% от суммы годовой арендной платы.

4.5. Уплата неустойки, установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения взятых на себя обязательств или устранения нарушений.

4.6. В случае неисполнения Арендатором своей обязанности по страхованию Объекта Арендатор возмещает Арендодателю все убытки, включая упущенную выгоду.
4.7. Неустойка подлежит перечислению Арендатором в бюджет города на счет, указанный в приложениях № 1 и № 2 соответственно. В платежном поручении Арендатор обязан указать, что оплачивается неустойка. Копия платежного поручения в обязательном порядке направляется Арендодателю не позднее трех дней после перечисления соответствующих сумм.
4.8. Арендатор освобождается от уплаты пени, если докажет, что просрочка исполнения (неисполнение) обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Арендодателя.
5. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Предложения Сторон о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий, предусмотренных пунктами 2.6, 0).

6. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
 6.1. Изменение и расторжение договора аренды регламентируется статьями 450, 450.1, 451,452,453 Гражданского кодекса РФ. 
 6.2. Расторжение договора возможно по соглашению сторон, оформленному в письменном виде.
 6.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке в соответствии со ст. 450 Гражданского кодекса РФ в случаях если Арендатор:

 6.3.1. Использует Объект с существенным или неоднократным нарушением условий договора, не по назначению или не приступил к использованию Объекта по назначению в течение двух месяцев с момента заключения договора.

6.3.2. Существенно ухудшает Объект.

6.3.3. Допустил нарушение установленного настоящим договором срока внесения арендной платы на счет Арендодателя более чем на 30 дней или более двух раз подряд допустил просрочку оплаты независимо от величины просрочки.

6.3.4. Не производит ремонт Объекта и благоустройство прилегающей территории в сроки, согласно  п. 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3 договора.

6.3.5. Находится в процессе ликвидации, реорганизации, внешнего управления, конкурсного производства. 

 6.4. Об отказе от исполнения договора в одностороннем порядке Арендодатель должен уведомить Арендатора. Договор считается расторгнутым, а Арендатор обязан освободить Объект по истечении 30 дней с момента уведомления Арендатора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от обязанности погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.

6.5. По требованию Арендатора настоящий договор может быть досрочно расторгнут по решению суда, когда:

6.5.1. Арендодатель не предоставил Объект в пользование Арендатору в установленные договором сроки.

6.5.2. Переданный Арендатору Объект имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

6.5.3. Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, оказался в состоянии, не пригодном для использования.

6.6. В случае досрочного расторжения настоящего договора по требованию одной из Сторон виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ АРЕНДОДАТЕЛЕМ КОНТРОЛЯ ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ АРЕНДАТОРОМ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА
7.1. Права и обязанности Арендодателя по контролю за соблюдением условий Договора осуществляются уполномоченными им лицами в соответствии с правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения «Город Советская Гавань». Арендодатель уведомляет Арендатора о выездной проверке и лицах, уполномоченных ее осуществлять, в разумный срок до начала мероприятий по контролю.

7.2. Итоги выездной проверки оформляются актом проверки. Арендатор должен быть ознакомлен с таким актом. Устранение нарушений, замечаний, выполнение рекомендаций отраженных в акте проверки также подлежит контролю, по итогам которого составляется акт устранения нарушений.

7.3. Арендатор обязан обеспечить уполномоченным лицам Арендодателя беспрепятственный доступ к Объекту, а также к необходимой документации. 

7.4. Арендодатель имеет право запрашивать у Арендатора информацию об исполнении Арендатором обязательств по настоящему Договору (камеральная проверка). Арендатор обязан в срок не более 30 дней предоставить запрашиваемую информацию либо обоснованный отказ. 

7.5. Уполномоченные лица не вправе разглашать сведения, отнесенные к сведениям конфиденциального характера или являющиеся коммерческой тайной, ставшие известными им в рамках проведения контрольных мероприятий.

7.6. Выездные проверки могут проводиться не чаще одного раза в два года, камеральные – не чаще одного раза в квартал.

7.7. Стороны обязаны своевременно предоставлять друг другу информацию, необходимую для исполнения обязанностей по настоящему Договору, и незамедлительно уведомлять друг друга о наступлении существенных событий, способных повлиять на надлежащее исполнение указанных обязанностей.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Настоящий Договор не предоставляет безусловного права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания. 

8.2. Стоимость произведенных Арендатором улучшений за счет собственных средств, в том числе и с согласия Арендодателя, Арендодателем не возмещается.

8.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, урегулируются путем переговоров, а в случае не достижения согласия передаются на разрешение в Арбитражный суд Хабаровского края в соответствии с действующим законодательством.

8.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другим участникам Договора о произошедших изменениях.

8.5. Арендатор доверяет Арендодателю обратиться в регистрирующий орган от имени Арендатора с заявлением о снятии обременения при прекращении настоящего Договора по любым основаниям.

8.6. Арендатор обязуется застраховать Объект за свой счет на сумму, равную рыночной стоимости Объекта на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования Объекта по его прямому назначению или ухудшению его состояния. Договор страхования должен быть заключен в течение месяца с момента уведомления Арендодателя о размере рыночной стоимости Объекта.
8.7. Почтовая корреспонденция по вопросам исполнения настоящего договора направляется по адресу, указанному в разделе 2, и считается направленной по надлежащему адресу, независимо от того, какой адрес указан в учредительных документах стороны.

8.8. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон и для регистрирующего органа), имеющих одинаковую юридическую силу.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель
	
	Арендатор

	682800, г. Советская Гавань, ул. Советская, 27

УФК по Хабаровскому краю (Администрация городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края, л/с 04223041020)

ИНН 2704017597, КПП 270401001

р/с 40101810300000010001 отделение Хабаровск
БИК 040813001

ОКТМО 08642101
назначение платежа – (КБК 97011105075130000120) доходы от сдачи в аренду муниципального имущества по адресу:…, договор от       №
	 
	Адрес: 



	
	
	ИНН 

	
	
	КПП 

	
	
	р/с 

	
	
	БИК 

	
	
	к/с 

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


10. ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Глава Администрации городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края
_______________П.Ю. Боровский
	
	___________(расшифровка подписи)

	М.п.
	
	  М.п.


Приложение № 2

к договору аренды

от  «____»_________ 2019 № ____          

ПРОТОКОЛ

согласования платежей

	«_____» _________ 2019 г.
	г. Советская Гавань


На основании Положения о порядке регулирования арендных отношений, предметом которых является имущество, находящееся в собственности городского поселения «Город Советская Гавань», утвержденного постановлением Главы Администрации городского поселения «Город Советская Гавань» от 21.04.2008 № 41, ежемесячная сумма платежей за пользование муниципальным имуществом, передаваемого в аренду в соответствии с договором, составляет 14 913,86 (Четырнадцать тысяч девятьсот тринадцать) рублей 86 коп.
1. Расчет арендной платы за пользование муниципальным имуществом:

Расчет арендной платы: Аст = Аб x Кзон x Ккач x Кц x Квосст х Кинф х S /12, где

	Базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. общей площади в год, Аб
	466,00 руб. 

	Коэффициент зональности расположения арендуемого имущества, Кзон
	0,7

	Коэффициент качества (комфортности) арендуемого имущества, Ккач
	0,18

	Коэффициент цели использования арендуемого имущества, Кц
Коэффициент фонда восстановления Квост
	1,5
1,0

	Коэффициент уровня инфляции, Кинф
	2,0

	Арендуемая площадь рабочих помещений, S 
	1016кв.м.


Аст = 466 x 0,7 x 0,18 x 1,5 x 1,0 х 2,0 x 1016 = 178966,37 руб./12 = 14 913,86 руб./мес.

 Плата за использование имущества перечисляется Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца по следующим реквизитам:

	Получатель: УФК по Хабаровскому краю (Администрация городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края, л/с 04223041020)

	ИНН 2704017597 

	КПП 270401001

	Р/счет 40101810300000010001

	Отделение г. Хабаровск 

	БИК 040813001

	ОКТМО 08642101

	1. Назначение платежа – (КБК 97011105075130000120) доходы от сдачи в аренду имущества по договору №…..от…….за период……..



	Арендодатель
	
	Арендатор

	Глава Администрации городского поселения «Город Советская Гавань» Советско-Гаванского муниципального района Хабаровского края
	
	

	
	
	

	_________________П.Ю. Боровский
	
	        _________(_______________)

	«___»____________2019 г.
	
	«___»____________2019 г.


М.п.                                                                                  М.п.
