Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов городского поселения «Город Советская Гавань» (согласно Постановления Правительства РФ от 06.02.06 г. №75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом")
	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность

выполнения работ

	1
	Подметание полов кабины лифта и влажная уборка: подметание и влажная уборка полов кабины лифта. Мытье пола кабины лифта с периодической сменой воды или моющего раствора.
	3 раз в неделю

	2
	Очистка и влажная уборка мусорных камер: подметание пола мусороприемных камер с предварительным его увлажнением. Мытье стен и полов камер водой.
	5 раз в неделю, 1 раза в месяц

	3
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода: очистка загрузочных клапанов (закрывающих устройств) от грязи при помощи щеток, их мытье и протирка насухо
	1 раз в месяц

	4
	Подметание земельного участка в летний период: подметание территории, уборка и транспортировка мусора в установленное место
	1 раз в двое суток

	5
	Уборка мусора с газона, очистка урн: уборка мусора, сучьев и листвы с газонов. Транспортировка мусора в установленное место. Очистка урн от мусора. Транспортировка мусора в установленное место
	1 раз в месяц, 1 раз в сутки

	6
	Уборка мусора на контейнерных площадках: уборка мусора вокруг контейнера и погрузка его в контейнер
	1 раз в сутки

	7
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов: подметание свежевыпавшего снега. Сдвигание свежевыпавшего снега движком в валы или кучи
	1 раз в 3 суток

	8
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде: подметание свежевыпавшего снега. Сдвигание свежевыпавшего снега движком в валы или кучи
	раз в 3 час

	9
	Сбор, вывоз и утилизация твердых бытовых отходов
	6 раз в неделю

	10
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок: замена части ухватов (стремян) и пробок. Снятие и установка новых ухватов (стремян) в прежние гнезда с заготовкой и заменой пробок (при необходимости). Укрепление водосточных труб, колен воронок к ухвату проволокой или хомутами
	по мере необходимости

	11
	Ремонт просевшей отмостки: разломка и обрубка краев отмостки на поврежденных площадях. Очистка основания. Смазка битумом краев покрытий и оснований. Кладка, разравнивание и уплотнение асфальтобетонной смеси валиком. Уборка отходов. Погрузка старого асфальта и отходов на самосвал вручную
	по мере необходимости на основании дефектной ведомости

	12
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования: выемка стекол с очисткой фальцев и снятием штапиков. Нарезка и прирезка стекол. Промазка фальцев стекол или обкладывание проволокой (при установке стекол на эластичных прокладках). Вставка стекол с укреплением их и установкой штапиков. Протирка стекол
	по мере необходимости на основании дефектной ведомости

	13
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления: укрепление крючков для труб и приборов центрального отопления. Ликвидация воздушных пробок в системе отопления. Консервация и расконсервация системы центрального отопления: Осмотр системы центрального отопления, в том числе проверка состояния трубопровода, отопительных приборов, регулировочной и запорной арматуры, креплений. Проверка состояния подвесок и прокладок-подставок для магистрального трубопровода, расширительных баков на чердаке. Составление описи недостатков. Проведение необходимых ремонтных работ. Промывка системы под давлением. Присоединение шланга к трубопроводу. Отсоединение шланга от трубопровода. Пробная топка. Проверка теплоизоляции и мелкий ремонт изоляции.

Смена отдельных участков трубопроводов. Смена радиаторных блоков, запорной арматуры. Переборка и добавлений секций к радиаторному блоку. Установка кранов для спуска воздуха из системы. Утепление трубопровода центрального отопления и водонапорных баков. Ремонт и замена насосов малой мощности (ручного насоса). Восстановление разрушенной тепловой изоляции. Испытание трубопроводов. Спуск воды из системы. Опрессовка системы. Наполнение системы в целом до заданного давления
	1 раз в год

	14
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов: Обертывание дымовентиляционных каналов на чердаках домов матами из крафтбумаги и стекловаты. Осмотр теплоизоляции восстановление разрушенной тепловой изоляции.

Прочистка засоренных дымовентиляционных каналов: удаление засорения с проверкой каналов, пробивка в каналах прочистных отверстий по мере необходимости, заделка прочистных отверстий, оштукатуривание мест заделки.
	1 раз в год, по мере необходимости

	15
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий: осмотр продухов, расчистка трещин или отбитых мест на продухах. Промывка расчищенных мест. Заделка ремонтируемых мест растворов с затиркой. Окраска площади ремонтируемой поверхности
	1 раз в 2 года

	16
	Ремонт и укрепление входных дверей: малый и большой ремонт дверных полотен: снятие дверного полотна; прирезка и пригонка дверных полотен к проему; установка планки; заделка гнезд после удаления замков; заготовка брусков обвязки по размеру и профилю вручную; ремонт дверных порогов; укрепление дверных наличников; навеска дверного полотна на петли. Смена дверных петель: снятие дверного полотна; снятие петель с отвинчиванием шурупов; заделка отверстий из-под шурупов или гнезд под петли. Смена дверных приборов (ручек, пружин, замков). Ремонт коробок: выправление перекосов коробки с закреплением клиньями, закрепление коробки дополнительными ершами, пристрожка четвертей коробки. Смена дверного блока. Обивка дверей железом с двух сторон. Окраска дверей.
	по мере необходимости на основании дефектной ведомости

	17
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции: проверка исправности канализационных вытяжек. Прочистка засоренных вентиляционных каналов: Снятие вентиляционной решетки. Удаление засорения в пределах доступности с проверкой каналов. Установка вентиляционной решетки на прежнее место
	1 раз в год

	18
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах дымоудаления: проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. Устранение незначительных неисправностей в системе дымоудаления
	по мере необходимости

	19
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств: проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов в местах общего пользования и подвалах. Укрепление электропроводки. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	при открытой проводке - 4 раза в год, при закрытой проводке 2 раза в год

	20
	Аварийное обслуживание: выполнение работ, связанных с ликвидацией аварий и неисправностей внутридомового оборудования и сетей водоотведения, холодного и горячего водоснабжения, центрального отопления и электроснабжения, газоснабжения по заявкам и указаниям руководителей, специалистов и служащих аварийно-ремонтной службы. Содержание техники в исправном состоянии и использование ее по назначению
	круглосуточно

	21
	Дератизация: истребление грызунов, являющихся источниками инфекционных заболеваний, путем обработки помещений (чердаков, подвалов, стволов мусоропроводов) с применением отравленных приманок
	6 раз в год

	22
	Дезинсекция: Обработка помещений с применением специальных средств (инсектицидов) для уничтожения насекомых
	4 раза в год

	23
	Частичная уборка снега с крыш
	по мере необходимости

	24
	Механизированная уборка снега
	по мере необходимости

	25
	Ликвидация наледи (посыпка скользких участков противогололедными материалами)
	по мере необходимости на основании дефектной ведомости

	26
	Уборка подвалов
	2 раза в год

	27
	Содержание и техническое освидетельствование пассажирских лифтов
	

	28
	Содержание внутридомового газового оборудования
	

	
	техническое обслуживание газовых плит 
	1 раз в два года

	
	ревизия (смазка) газового крана на отпуске перед плитой 
	1 раз в два года

	
	проверка на плотность фланцевых, резьбовых соединений и сварных стыков на газопроводе
	1 раз в год

	
	проверка герметичности внутреннего газопровода и газового оборудования опрессовкой 
	1 раз в год

	
	проверка герметичности и смазка крана на газопроводе D 22-50 мм на вводе в подъезд 
	1 раз в год

	
	ремонт внутридомового газового оборудования 
	по графику

	
	аварийное обслуживание инженерных сооружений находящихся в подъезде и оборудования находящегося в квартире жилого дома
	круглосуточно

	29
	Кошение газонов
	2 раза в год

	30
	Общестроительные работы по содержанию: частичная штукатурка стен, потолков; окраска дверей, пола; частичная замена шифера; постановка заплат на покрытия из кровельной стали, при размере заплат ¾ листа; постановка заплат на покрытия из мягкой кровли; замена дверных замков, смена дверных полотен, дверных петель, ручек, оконных ручек, форточных навесов, форточных щеколд, оконных и дверных шпингалетов, фрамужных приборов; заделка выбоин в полах; ремонт деревянных полов. 
	по мере необходимости

	31
	Средства в счет накопления на текущий ремонт: (Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»): Фундаменты – устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы. Стены и фасады – герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов. Перекрытия – частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска. Крыши – усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции. Оконные и дверные заполнения – смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений. Межквартирные перегородки – усиление, смена, заделка отдельных участков. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей – восстановление или замена отдельных участков и элементов. Полы – замена, восстановление отдельных участков. Печи и очаги – работы по устранению неисправностей. Внутренняя отделка – восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах. Центральное отопление – установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение – установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях. Электроснабжение и электротехнические устройства – установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит. Вентиляция – замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы. Мусоропроводы – восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств. Специальные общедомовые технические устройства – замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами. Внешнее благоустройство – ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
	на основании дефектной ведомости

	32
	Средства в счет накопления на капитальный ремонт: (Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»): Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ). Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов). Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); замена печного отопления центральным с устройством котельных, теплопроводов и тепловых пунктов; крышных и иных автономных источников теплоснабжения; переоборудование печей для сжигания в них газа или угля; оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м, устройством газоходов, водоподкачек, бойлерных; полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д., и запретом на установку стальных труб); установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов; устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовых территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыш, фасадов, стыков полносборных зданий до 50%. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров). Замена внутриквартальных инженерных сетей. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей). Переустройство невентилируемых совмещенных крыш. Авторский надзор проектных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частичной заменой перекрытий и перепланировкой. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях, созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда. Ремонт встроенных помещений в зданиях.
	на основании дефектной ведомости

	33
	Услуги ООО «Городской расчетно-кассовый центр»: Начисление и сбор платежей за услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов. Оформление платежных требований (квитанций) и распространение их среди потребителей жилищных услуг. Ведение досудебной работы. Осуществление исковой работы по истребованию дебиторской задолженности потребителей за жилищно-коммунальные услуги с правом подачи исковых заявлений.
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